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Dreizimmerwohnung in Frechen-Mitte

Obj. T0426

Stand der Informationen: April 2020

Diese schone Wohnung ist ideal geeignet fur 1 - 3 Personen.

Sie befindet sich in der zweiten Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit
insgesamt 12 Parteien. Uberwiegend wohnen die Eigentiimer selbst im Haus.

Die Wohnung ist mit einem Balkon ausgestattet.

Eine Garage ist vorhanden und zusatzlich kann ein PKW-Stellplatz fir nur 15 € im Monat
zusatzlich angemietet werden.

Das Haus besitzt einen Aufzug. Dieser halt jedoch jeweils auf der Zwischenetage, so
dass die Wohnung nicht barrierefrei ist.

Die Wohnung ist derzeit bewohnt, aber der Bewohner ist zum Auszug bereit, wenn Sie
die Wohnung selbst nutzen moéchten. Die Bezugsfreiheit (auch kurzfristig) kann

vertraglich vereinbart werden.

Folgende Nebenkosten werden fallig (It. Wirtschaftsplan 2020):

a) umlagefahige Nebenkosten Pro Jahr Pro Monat

inkl. Heizung und Warmwasser: 2.012 € 168 €

b) nicht umlagefahige Nebenkosten: Pro Jahr Pro Monat
697 € 58 €

c) Einzahlung in die Instandhaltungsriicklage: Pro Jahr Pro Monat
806 € 67 €

Das Wohngeld (a+b+c) betragt also insgesamt 293 € pro Monat

Die Grundbesitzabgaben betragen im Jahr 221 €



Die Wohnung befindet sich in gutem Zustand. Die Béden sind mit Laminat belegt.

Der Balkonbelag wird aktuell erneuert. Die Kosten dafiir sind bereits per Sonderumlage
erhoben worden.

Das Flachdach des Hauses wurde in 2019 saniert.

Die Heizungsanlage wurde in 2019 erneuert.

Die Fenster besitzen Kunststoffrahmen mit Isolierverglasung und wurden 2001
eingebaut.

Die Einbaukiliche kann auf Wunsch tbernommen werden.

Alle Informationen beruhen auf den Angaben des Eigentliimers.

Kaufpreis:
a) Wohnung: 179.000 €

b) Garage (optional): 10.000 €
jeweils zuziiglich 4,76 % Maklerprovision

Hinweis zur Maklerprovision:

In Nordrhein-Westfalen zahlen Kaufer und Verkaufer tiblicherweise jeweils 3 % Maklerprovision zuziiglich Mehrwertsteuer,
insgesamt also je 3,57 %. Der Verkdufer-Anteil wird Ublicherweise in den Kaufpreis eingerechnet und erhoht diesen
entsprechend. Sie als Kaufer zahlen dann ebenfalls 3,57 % auf den so entstandenen (erhéhten) Kaufpreis. Das heiBt: Sie
wirden auch auf den im Kaufpreis enthaltenen Verkaufer-Anteil nochmals 3,57 % Provision zahlen, ohne es zu merken.
AuBerdem mussten Sie durch den erhohten Kaufpreis mehr Nebenkosten zahlen (Grunderwerbsteuer, Notar- und
Gerichtskosten).

In Threm Interesse verfahren wir anders:
1) Die Gesamtprovision betragt nur 4,00 % anstelle der sonst in Nordrhein-Westfalen tblichen 6 % (zzgl. MWSt).

2) Anstatt die Provision teilweise in den Kaufpreis einzupreisen, wird sie von uns offen ausgewiesen. Dies hat fiir Sie als
Kaufer den Vorteil, dass der reine Kaufpreis niedriger ist und Sie entsprechend weniger Nebenkosten zahlen missen.

lhre Gesamtkosten reduzieren sich also deutlich.



Lage:
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Die Wohnung befindet sich in verkehrsgunstiger Lage in der Nahe des Bahnhofs.
Die Innenstadt und Einkaufsmoglichkeiten sind in fulSlaufiger Nahe.

Die nachste Autobahnauffahrt am Autobahnkreuz Koln-West ist nur 2 km entfernt.



Grundriss:

Roumhghe 2573 m
Anrechenbare Wohnfldche = 68.1 qm

Ketler = 3,109 x 4.433 = 13.78 am
Garage = 2.976 x 5430 = 16.16 qm

incl: wWandschrank (do grofer als 0.5 gm). Balkon zu 50%
excl: Wonde. Turdurchbriiche, Fensternischen
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Schlafzimmer

Kinderzimmer / Arbeits- oder Gastezimmer




Bad

Balkon




Diele mit Einbauschrank

Hauseingang




Gemeinschaftskeller / Partykeller




Waschkeller 1

Waschkeller 2
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Wasche- Trockenraum 1

Wasche-Trockenraum 2
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Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Winschen Sie einen Besichtigungstermin?

Gern erwarten wir lhre Nachricht

Mochten Sie eine Immobilie verkaufen oder vermieten?

Gern unterstiitzen wir Sie dabei mit unserer gesamten Erfahrung-
seit 1990.

Kostenlos und unverbindlich beraten wir Sie Gber die Mdglichkeiten,
lhre Immobilie bestmadglich zu vermarkten.

lhr Ansprechpartner: Klaus Muller
Tel.02273/6016070
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ALLGEMEINE GESCHAFTS- UND PROVISIONSBEDINGUNGEN (6-2017)

1. Die Maklertatigkeit besteht im Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Geschéftes oder in der Vermittlung eines
solchen. Mit der Ubermittlung eines Angebotes bieten wir dem Angebotsempfanger die bezeichnete Geschéftsgelegenheit
und zugleich unsere Dienste als Makler an. Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn der Angebotsempfanger von diesem
Angebot Gebrauch macht, zum Beispiel indem er sich mit uns oder unmittelbar mit dem Eigentimer in Verbindung setzt,
weitere Informationen anfordert, Besichtigungstermine vereinbart, Kaufverhandlungen aufnimmt etc.

2. Die in den Angeboten enthaltenen Informationen beruhen auf den Angaben des Auftraggebers und werden nach bestem
Wissen uUbermittelt. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird vom Makler keine Gewéahr ibernommen, ausgenommen bei
Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit oder bei einer Verletzung des Lebens, des Kdrpers oder der Gesundheit.

3. Die Angebote sind freibleibend. Zwischenverwertung bleibt vorbehalten.

4. Die Angebote des Maklers sind vertraulich und nur fir den Empfanger selbst bestimmt. Sie dirfen Dritten nicht zuganglich
gemacht werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein Geschéft ohne Provisionsanspruch fur den Makler zustande, so
ist der Empféanger zu Schadenersatz in Héhe der Provision verpflichtet, die im Erfolgsfalle angefallen wére.

5. Die Maklerprovision fur Nachweis oder Vermittlung betragt, soweit im Angebot nicht anders gefordert oder schriftlich
anders vereinbart:

a) bei Kauf oder Verkauf von Haus- und Grundbesitz oder grundstiicksgleichen Rechten je 3% vom Kaufpreis, bei
Erbbaurechten je 3% vom 25fachen Jahreserbbauzins, jeweils zuziglich 19% Mehrwertsteuer, insgesamt also 3,57%.

b) bei Kauf oder Verkauf einer Immobilie auf Leibrentenbasis 3% zuziglich 19% Mehrwertsteuer, insgesamt also 3,57% vom
Geschaftswert, dieser bestehend aus der Summe folgender Werte: 1) vereinbarte Einmalzahlung an den Verkaufer, 2)
vereinbarte wiederkehrende Leibrentenzahlungen an den Verkaufer fir die ersten 14 Jahre, 3) kalkulierter Mietwert bei
kostenlosem oder ermaRigtem Wohnrecht fur die ersten 14 Jahre.

¢) bei Vermietung von Wohnraum fur den Besteller der Maklerleistungen 2 Monatsmieten zuztglich 19% Mehrwertsteuer,
insgesamt also 2,38 Monatsmieten

d) bei Vermietung oder Verpachtung von Gewerberaum, Lagerflachen, Garagen und Stellplatzen fiir den
Vermieter/Verpachter und den Mieter/Pachter jeweils 2 Monatsmieten zuziiglich 19% Mehrwertsteuer, insgesamt also je 2,38
Monatsmieten

e) bei Ubernahme von Inventar, Einrichtungsgegenstanden, Waren, sowie Abstandszahlungen bei Geschéfts- oder
Wohnungsiibernahmen fir beide Vertragsparteien jeweils 3% des Ubernahme-/ Abstandsbetrages zuzlglich 19%
Mehrwertsteuer, insgesamt also 3,57%

f) bei der Begriindung eines Ankaufsrechtes oder Vorkaufsrechtes fur den hierdurch Begunstigten 1%, bei der Auslibung des
Ankaufs- oder Vorkaufsrechtes weitere 2% des Kaufpreises, jeweils zuzliglich 19% Mehrwertsteuer, insgesamt also 1,19% /
2,38%. Steht der Kaufwert nicht fest, so ist der 14fache Jahresmietwert zugrunde zu legen

Wird der Mehrwertsteuersatz durch Gesetz geandert, so &ndern sich auch die Provisionen entsprechend.

6. Die Maklerprovision ist verdient und wird fallig zum Zeitpunkt des Abschlusses des nachgewiesenen oder vermittelten
Geschafts. Nachtragliche Vertragséanderungen, insbes. Vertragsauflésung aus irgendeinem Grunde, sind ohne Einfluss auf
den Provisionsanspruch.

7. Die Provision ist ebenso verdient und fallig, wenn ein Vertragsabschluss mit einem Familienangehdrigen oder einer Firma
zu Stande kommt, an welcher einer der Vertragspartner beteiligt ist oder deren Vertretungsberechtigter er ist.

8. Der Makler ist berechtigt, auch fur die andere Vertragspartei provisionspflichtig tatig zu werden.

9. Ist der Vertragspartner ein Kaufmann, eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder ein ¢ffentlich-rechtliches
Sondervermdgen, wird als ausschlie3licher Gerichtsstand unser Geschéftssitz fur alle Anspriiche, die sich aus oder aufgrund
dieses Vertrages ergeben, vereinbart. Gleiches gilt gegentber Personen, die keinen allgemeinen Gerichtsstand in
Deutschland haben oder Personen, die nach Abschluss des Vertrages ihren Wohnsitz oder gewohnlichen Aufenthaltsort
aullerhalb von Deutschland verlegt haben oder deren Wohnsitz oder gewdéhnlicher Aufenthaltsort im Zeitpunkt der
Klageerhebung nicht bekannt ist.
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